Obec Zlata Koruna, IC 00246212, DIC 00246212, se sidlem Zlata Koruna 41, 381 01 Cesky
Krumlov,

zast. starostou Milanem Stindlem

jako pronajimatel

a

jako najemce

uzavreli tuto

smlouvu o najmu prostoru slouZiciho podnikani
podle § 2302 a nasl. obéanského zakoniku

I.

1. Pronajimatel je vyluénym vlastnikem pozemku parc ¢. st. 27, zastavéna plocha a
nadvoii, jehoz soucasti je stavba budovy ¢.p. 31, zp. vyuziti - objekt obCanské
vybavenosti a pozemku parc. €. 292/2, ostatni plocha, zp. vyuziti - zelen, zapsanych v
katastru nemovitosti u Katastralniho Gfadu pro JihoCesky kraj, Katastralni pracovisté
Cesky Krumlov pro obec a k.u. PleSovice na LV &. 10001.

2. 'V casti uvedené budovy C.p. 31 se nachazeji prostory slouzici podnikéni o celkové
plose cca 198,36 m?, které zahrnuji:

1. Chodba 7,8 x2,6 20,28m2
2. Satna 2,6x4,3 11,18m2
3. WC muzi 2,6x3 7,8 m2
4. WC zeny 2,6x2,6 6,76 m2
5. Vycep 2,8x4,7 13,16 m2
6. Pivnice 5,3x5,6 29,68 m2
7. Sal 12,3x 8,3 102,90 m2

8. Sklad 2x33 6,6 m2



II.

Pronajimatel se touto smlouvou zavazuje prenechat ndjemci predmét najmu, popsany v ¢l. 1.,
do docasného uzivani a ndjemce se zavazuje platit za to pronajimateli ndjemné.

1.

I11.

Ucelem najmu je provozovani podnikatelské ¢innosti v oblasti pohostinstvi v souladu
s zivnostenskym opravnénim ndjemce. Ndjemce je povinen uzivat pfedmét najmu jen
k tomuto tcelu.

Pronajimatel prohlaSuje, Ze pronajimané nemovitosti jsou zpusobilé ke shora
uvedenému zplsobu uzivani.

Néjemce prohlasSuje, ze se seznamil se stavem pronajimanych nemovitosti, a
potvrzuje, Ze jejich stav plné umoziuje uzivat je sjednanym zpisobem.

IVv.

Néjemni pomér se sjedndva na dobu neurcitou, po¢inaje dnem 1.5.2015.

V.

N4jemce se zavazuje platit pronajimateli rocni najemné ve vysi 20.000,- K¢ (slovy
dvacettisic K¢).

Néjemce prohlasSuje, Ze neni platce DPH

Néjemné je splatné vzdy do 10. dne mésice Cervna kazdého kalenddiniho roku, na
ktery se plati, a to bezhotovostnim pfevodem na ucet pronajimatele ¢. 3027241/0100,
VS 201531.

Pronajimatel je opravnén vysi najemného vzdy s G€innosti k 1. lednu valorizovat podle
meziro¢niho pfirtistku primérného ro¢niho indexu spottebitelskych cen (miry inflace)
vyhlaseného Ceskym statistickym titadem za piedchozi kalendaini rok. Takova tprava
vySe najemného bude pronajimatelem provedena do 2 mésici od vyhlaSeni miry
inflace za predchozi kalendaini rok, a to se zpétnou ucinnosti k 1. lednu aktuélniho
kalendéainiho roku. O nové vysi ndjemného je pronajimatel povinen najemce pisemné
vyrozumeét.

Vznikne-li ndjemci v souvislosti s valorizaci ndjjemného nedoplatek na ndjemném za
obdobi, za které bylo najemné splatné jiz pred vyrozuménim najemce o nové vysi
najemného, je tento nedoplatek ndjemce povinen doplatit nejpozdéji soucasné s
nejblizsi nésledujici rocni platbou najemného.



Pro pfipad prodleni ndjemce s platbou nijemného je nédjemce povinen zaplatit
pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 50,- K¢ za kazdy den prodleni, a to ve lhiité do
15 dnii od doruceni vyzvy pronajimatele.

VI

N4ajemné nezahrnuje thrady za plnéni spojend s uzivanim predmétu najmu.

Nijemce je povinen na svij ndklad zajistit poskytovani vSech potifebnych plnéni
spojenych s uzivanim predmétu ndjmu (dodavky elektrické energie,dodavky vody,
odvoz odpadu, apod.) a uzaviit svym jménem a na svlij ucet smlouvy o dodavkach
téchto plnéni s pfislusnymi dodavateli. Pronajimatel je povinen mu k tomu poskytnout
potifebnou soucinnost.

S ohledem na pravo ndjemce spoluuzivat ¢asti venkovnich prostorti a to ¢ast pozemku
KN st.27 (pro ucel parkovani cca.500m?) a ¢ast KN ¢.292/2 (venkovni terasa cca.500
m?) zavazuje se ndjemce provadét udrzbu téchto venkovnich prostorii na sviij naklad
(tzn.uklid,udrzba zelen¢ a udrzba nezpevneéné plochy pro ucel parkovani.

VII.

Néjemce se zavazuje slozit k rukdm pronajimatele nejpozdéji do 10.9.2015 penézitou
jistotu ve vysi 10.000,- K¢ (slovy desetttisic K<), Ze zaplati najemné a splni dalsi své
zavazky vici pronajimateli, které s ndjmem souvisi, v€etné piipadného zavazku
najemce nahradit pronajimateli Skodu vzniklou na pfedmétu najmu.

Pronajimatel je opravnén pouzit jistotu nebo jeji ¢ast na thradu toho, co mu najemce
na najemném nebo v souvislosti s najmem dluzi. Bude-li jistota nebo jeji ¢ast takto
pouzita, je najemce povinen jistotu doplnit do pivodni vyse (10.000,- K<) nejpozdéji
do jednoho mésice od doruceni pisemné vyzvy pronajimatele.

N4jemce nema pravo na uroky z jistoty.

VIIIL.
Pronajimatel je povinen zajistit ndjemci po dobu ndjmu nerusené uzivani véci.

Pronajimatel je povinen udrzovat pfedmét ndjmu v takovém stavu, aby mohl slouzit ke
sjednanému ucelu uzivani.

Niajemce a zakaznici najemce jsou po dobu trvani ndjemniho poméru opravnéni
spoluuzivat ¢asti venkovnich prostort a to ¢ast pozemku KN st.27 (pro Gcel parkovani
cca.500m?) a ¢ast KN ¢&.292/2 (venkovni terasa cca.500 m? ), a to zplisobem
pfiméfenym jejich obvyklému tcelu a pfimétené dbat zachovani poradku na nich.



10.

11.

IX.

Najemce je po predchozim vyrozuméni povinen strpét piipadné opravy nebo Upravy
pfedmétu ndjmu, které budou provaddény z pokynu pronajimatele. Najemce neni
opravnén pozadovat po pronajimateli zisk usly v disledku provadéni takovych oprav
nebo uprav. Ndjemce nema pravo na slevu na ndjemném, tiebaze byl v dasledku
provadéni téchto oprav nebo uprav omezen v uzivani predmétu najmu.

Vady nebo poskozeni pfedmétu najmu je najemce povinen oznamit pronajimateli
podle okolnosti ihned nebo bez zbyte¢ného odkladu, jinak odpovida pronajimateli za
Skodu, kterou porusenim této povinnosti zptisobil.

N4jemce je povinen provadét na svlij naklad béznou udrzbu a drobné opravy predmétu
najmu, véetné potiebnych malifskych a natéracskych praci, a chranit pfedmét najmu
pied poSkozenim nebo zni¢enim. Najemce odpovidé pronajimateli za Skodu, kterou na
predmétu najmu zptisobi on nebo osoby, kterym do né€j umoznil ptistup.

Néjemce je povinen na své naklady zajistit provedeni revizi strojii a zafizeni
umisténych v pfedmétu ngjmu.

N4jemce je povinen dodrzovat vSechny bezpecnostni, hygienické, pozarni, ekologické
a dalsi obecné zavazné pravni predpisy.

N4jemce je povinen umoznit pronajimateli vstup do pfedmétu ndjmu kdykoli ve své
provozni dobé, jinak po predchozim oznédmeni. Po pfedchozim ozndmeni je najemce
povinen umoznit pronajimateli také provedeni potiebné opravy nebo udrzby.
Pfedchozi oznameni se nevyzaduje, hrozi-li vznik Skody nebo jiné nebezpeci z
prodleni.

Pronajimatel si ponechava k uzivani ¢ast stavby €.p.31,ktera neni pfedmétem tohoto
prondjmu ve které je stavajici obecni knihovna.Zplsob uhrady za spotfebovanou
elektrickou energii ¢innosti knihovny bude na zdkladé odectu z podruzného
meéfeni,které bude zprovoznéno nejpozdéji do 31.8.2015.

Pti konani spoleCenskych akci v salu je najemce povinen zajistit na zadost
pronajimatele za uplatu obcerstveni.

Néjemce je povinen strpét a zpfistupnit prostory sdlu pro konani schiizi a akci
potadanych pronajimatelem v rozsahu 20 hodin ro¢né,Sborem dobrovolnych hasict
Plesovice v rozsahu 20 hodin ro¢né a Klubem seniorti Plesovice v rozsahu 40 hodin
rocné¢ veetné uzivani WC bez nahrady za spotifebovanou elektrickou energii a
vodu.Pokud se nedohodne jinak je nutné pismené oznamit ¢erpani stanovenych hodin
najemci minimalné 3 meésice doptedu.

N4jemce je opravnén dat predmét najmu nebo jeho ¢ast do podnajmu jen s vyslovnym
pisemnym souhlasem najemce.

Néjemce je opravnén provadét stavebni Upravy, opravy i jiné zmény na piredmeétu
ndgjmu jen s predchozim vyslovnym pisemnym souhlasem pronajimatele. Takovy
pisemny souhlas pronajimatele mize obsahovat i podminky, které je najemce v



12.

13.

piipadé provadéni predmétnych stavebnich uprav, oprav nebo jinych zmén povinen
splnit.

Stavebni upravy, opravy i jiné zmény na predmétu najmu podle ptedchoziho odstavce
provadi ndjemce na svlij nédklad,pokud se nedohodne jinak.Dojde-li pfitom ke
zhodnoceni pfedmétu ndjmu, neni pronajimatel ani po skonceni najmu povinen toto
zhodnoceni n4jemci nahradit.

N4ajemce mize budovu, ve které se nachdzi predmét najmu, opatfit v priméreném
rozsahu S§tity, navéstimi a podobnymi znamenimi jen s piedchozim vyslovnym
pisemnym souhlasem pronajimatele. Pronajimatel mtze udéleni souhlasu odmitnout i
bez vazného divodu. Po skonceni ndjmu ndjemce tato znameni odstrani a budovu
uvede do ptivodniho stavu, ledaze se s pronajimatelem dohodne pisemn¢ jinak.

X.

Néjemni pomér skonéi pisemnou dohodou smluvnich stran nebo vypovédi jedné ze
smluvnich stran.

Kazda ze smluvnich stran miiZze ndjem vypovédét bez udani diivodu v roéni vypoveédni
dobé.

Néjemce miZze ndjem vypovédét v tiimesicni vypoveédni dobé, ztrati-li zptisobilost k
¢innosti, k jejimuz vykonu je pfedmét najmu urcen. To neplati, ztrati-li tuto
zpusobilost v diisledku své zadosti.

N4jemce miize ndjem vypovedét v tiimésicni vypoveédni dobé, prestane-li byt predmét
najmu z objektivnich divodl zplisobily slouzit sjednanému ucelu a pronajimatel
nezajisti najjemci odpovidajici ndhradni prostor, nebo porusuje-li pronajimatel své
povinnosti vii¢i ndjemci, ptestoze byl predtim pisemné vyzvan k napravé a byla mu k
tomu poskytnuta ptfimétena lhiita.

Pronajimatel mtze najem vypoveédét v tiimésicni vypoveédni dobé, ma-li byt budova, v
niz se nachazi predmét ndjmu, odstranéna, anebo prestavovana tak, ze to brani dalSimu
uzivani predmétu najmu.

Pronajimatel mize najem vypovédet v tiimésicni vypovédni dobé porusuje-li ndjemce
své povinnosti vii¢i pronajimateli, piestoze byl predtim pisemné vyzvan k napravé a
byla mu k tomu poskytnuta piimétena lhiita, nebo mé-li k vypovédi jiny vazny divod.

Pronajimatel mtze najem vypoveédét v jednomésicni vypoveédni dobé, je-1i najemce po
dobu delsi nez jeden mésic v prodleni s placenim nijemného a se slozenim jistoty
podle ¢l. VII. odst. 1 této smlouvy nebo s doplnénim jistoty podle ¢l. VII. odst. 2 této
smlouvy.

Smluvni strany vylucuji uc€inky ustanoveni § 2312 zakona ¢. 89/2012 Sb., ob¢anského
zakoniku.

Vypoved z ndjmu vyzaduje pisemnou formu. Nejde-li o ptipad, kdy mize smluvni
strana najem vypoveédét bez udani divodu, musi byt ve vypovédi uveden jeji divod,
jinak je neplatna.



10. Vypovédni doba bézi od prvniho dne kalendainiho mésice nasledujiciho poté, co
vypoveéd dosla druhé smluvni strang.

11. Ngjemce je povinen odevzdat pfedmét ndjmu pronajimateli v den, kdy ndjem konci,
jinak ma pronajimatel pravo na ndhradu ve vysi ujednaného ndjemného za obdobi od
skonc¢eni najmu do dne, kdy najemce pronajimateli pfedméet najmu skutecné pieda.

XI.

1. O prevzeti pfedmétu ndgjmu najemcem bude sepsan protokol, ktery bude obsahovat
popis stavu predmétu najmu a seznam jeho zafizeni a vybaveni.

2. Protokol téhoz obsahu bude sepsan téz pifi piedani predmétu najmu pronajimateli po
skonceni najmu.

XII.

1. Pisemnost odeslana nékteré ze smluvnich stran na adresu uvedenou v této smlouvé
nebo na adresu pro doruCovani, kterd byla druhé smluvni stran¢ pisemn¢ sdélena, plati
za dorucenou tfetiho dne po piedani provozovateli postovnich sluzeb.

2. Smluvni strany vylucuji G€inky ustanoveni § 2315 zakona ¢. 89/2012 Sb., obCanského
zakoniku.

3. Prava a povinnosti smluvnich stran neupravené touto smlouvou se fidi zdkonem C¢.
89/2012 Sb., obCanskym zakonikem, v platném znéni a dalSimi obecné zavaznymi
pravnimi predpisy.

4. Tato smlouva mize byt zménéna jen dohodou obou smluvnich stran. Pro uzavieni
takové dohody se vyzaduje pisemna forma.

5. Tato smlouva je vyhotovena ve 2 stejnopisech, po jednom pro kazdou smluvni stranu.

XIII.

O najmu predmétnych prostor slouzicich podnikani rozhodla rada obce usnesenim ¢. RO
¢.10/2015-2 ze dne 16.4.2015. Ozndmeni o zaméru pronajmout tyto nemovitosti bylo
vyveéseno na uiedni desce obce v dobé od 19.3.2015 do 3.4.2015 .

Ve Zlaté Koruné dne 30.4.2015

pronajimatel najemce



